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KORRALDUS

Projekteerimistingimuste andmine

Paide . 2024 nr ...

Korraldus antakse ehitusseadustiku § 27 15ige 1 punktide 1 ja 2 ning Paide Linnavolikogu 18.
jaanuari 2018 méédruse nr 3 ,Kohaliku omavalitsuse iiksuse pddevusse antud iilesannete
tditmine Paide linnas“ § 3 punktide 1 ja 7 alusel ning arvestades Paide Linnavalitsuse 01. juuni
1998 korraldusega nr 326 kehtestatud Paide linna Tallinna tdnava, Veski tdnava ja Jarve tee
vahelise ala detailplaneeringus (edaspidi detailplaneering) méératud tingimusi.

Osaithing  Road-Expert  (registrikood  14449962)  (edaspidi  taotleja)  esitas
projekteerimistingimuste  taotluse nr  2411002/06691  sdidukite  teenindushoone
projekteerimiseks Kinnistule Tallinna tn 47 (edaspidi kinnistu) Paide linn (katastritunnus
56601:007:1460). Projekteerimistingimuste taotluses on esitatud kavandatava hoone ja
rajatiste vaated ning asendiplaaniline lahendus. Soéidukite teenindushoonena kavandatakse
autopesula koost6os osaiihinguga Jazz Selvepesulad. Kinnistul ei ole ehitisregistri andmetel
ehitisi, maakasutuse sihtotstarve on drimaa ja paikneb Paide muinsuskaitseala kaitsevoondis.

Projekteerimistingimuste taotluses esitatud asendiplaaniliselt lahenduselt ja hoone vaadetelt
selgub, et kinnistule soovitakse projekteerida automaat- ja selvepesula. Hoonestuse ehitusala
suuruseks kavandatakse 815 m? ja hoone maksimaalseks kdrguseks 6,5 meetrit
projekteeritavast teekattest. Automaatpesula katus on kavandatud lamekatusena, millele
paigaldatakse tdiendava konstruktsiooniga pdikesepaneelid, hoone fassaadiks soovitakse
lujaplaati ja lehispuidust laudist. Selvepesula boksid kavandatakse Jazz Selvepesulad tiiiip-
arhitektuurilahendusega PVC klaaspaketist.

Projekteeritaval alal kehtib detailplaneering, mille koosseisus on taotlusega seotud 1765 m?
suurune krunt BT2. Detailplaneeringus on méératud krundi maakasutusotstarbeks ari- ja
teenindushoone maa, hoonestuse maksimaalseks korguseks 7 meetrit, krundi tdisehitusalaks
25% krundi pindalast, krundi ehitusala, hoonestuse katusekalle 15- 25° ja katusejoon
paralleelselt Tallinna tinavaga. Juurdepdds Tallinna tdnavalt Kinnistule on planeeritud tihiselt
naaberkrundi LP2 (kinnistu Tallinna tn 45) kaudu.

Paide Linnavalitsus kiisis taotlejalt tipsustavalt automaatpesula ja selvepesula ehitusala kohta,
kas need mahuvad tiisehitusala 25% piiresse, mis on 441 m?2 Taotleja selgitas (Kiri
registreeritud 05.09.2024 nr 7-6/24/2027-1), et automaatpesula kui hoone ja selvepesula kui
rajatise ehitusalune pind kokku on kavandatud 353 m? ja krundi tiisehitusala moodustab 20%
krundi pindalast.

Projekteeritava ehitise ja rajatise ehitusala on kavandatud detailplaneeringus maératud
ehitusalasse.

Kinnistu piirneb Kinnistutega Tallinna tn 51 (katastritunnus 56601:007:1720), Kaevu haljasala
H4 (katastritunnus 56701:001:0584), Kaevu haljasala H1 (katastritunnus 56701:001:0358),



Tallinna tn 45 (katastritunnus 56601:007:0049) ja Tallinna tidnav (katastritunnus
56601:003:0033).

Ehitusseadustiku § 27 1dike 1 kohaselt vOib péddev asutus pohjendatud juhul anda
ehitusloakohustusliku hoone ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui: 1)
detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta, 2) detailplaneeringu kehtestamise
jéarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid voi on oluliselt muutunud planeeringuala voi selle
mdjuala, mille tottu ei ole enam vdimalik detailplaneeringut téielikult ellu viia, voi 3)
detailplaneeringu kehtestamise jérel on muutunud digusaktid voi kehtestatud planeeringud, mis
mdjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

Vastavalt ehitusseadustiku § 27 loikele 4 tipsustatakse projekteerimistingimustega asjakohasel
juhul hoone vai olulise rajatise detailplaneeringus késitletud hoonestusala tingimusi, sealhulgas
hoonestusala suurendamist, vihendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte rohkem kui
10 protsendi ulatuses planeeringu lahendusest.

Tuginedes eelnevale, tipsustatakse projekteerimistingimustega detailplaneeringu lahendust.
Liikluskorraldusena antakse tiaiendav voimalus kinnistule padsemiseks Tallinna tianavalt, lisaks
kinnistu Tallinna tn 45 parkla kaudu. Liiklusohutuse tSttu ei voimaldata kinnistult vasakpooret
Tallinna tinavale.

Tallinna tdnava ddrne hoonestus on viilkatustega ja arhitektuurselt {ihtlase tdnavahoonestuse
eesmaérgil projekteerida automaatpesula katus kahepoolse viilkatusena, mille kalle iihtlustada
selvepesula konstruktsiooni kaldega.

Hoonestusele ei maérata hoonestusjoont Tallinna tidnava suhtes, sest piirkonnas ei ole
véljakujunenud hoonestusjoont ja kavandatava pesula ning kinnistusisene liikluskorraldus ei
voimaldaks seda jdrgida.

Elamumaa kinnistuga Tallinna tn 51 piirnevale alale projekteerida miiratdkkesein Kinnistul
tekkiva miiraleviku piiramiseks elamukinnistule.

Kinnistu vilisvalgustus projekteerida selliselt, et kinnistuga piirnevatele aladele ei tekiks
hiirivat valgusmiira.

Uksikasjalikud projekteerimistingimused on korralduse lisas 1.

Vabariigi Valitsuse 5. oktoobri 2023 korralduse nr 249 ,,Paide muinsuskaitseala kaitsekord*
alusel ulatub kinnistule Paide muinsuskaitseala kaitsevoond. Muinsuskaitseseaduse (edaspidi
MuKS) § 61 15ike 3 alusel koostatakse detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused, kui
planeeritaval maa-alal asub muinsuskaitseala, kinnismélestis voi nende kaitsevoond. Taotleja
esitas Muinsuskaitseametile kinnistu projekteerimistingimustega seotud eskiislahenduse
muinsuskaitse eritingimuste koostamise vajaduse selgitamiseks. Muinsuskaitseamet hindas
kinnistule kavandatava hoonestuse sobivust piirkonnas ja leidis, et projekteeritav hoonestus
paikneb kaitsevoondi iileminekualal, kus ei ole enam iihtset vanalinna hoonestust ja kavandatav
hoonestus ei varja vaateid Paide ordulinnusele. Muinsuskaitseamet loobus muinsuskaitse
eritingimuste viljastamisest projekteerimiseks, sest kavandatav lahendus ei muuda ruumilist
olukorda ja muinsuskaitseala vaadeldavust ning Kiitis eskiislahenduse heaks
(Muinsuskaitseameti 22.08.2024 kiri nr 1.1-7/1690-1)

Kavandatava pesula ehitamine ei pohjusta eeldatavalt tdiendavat olulise keskkonnamdju
suurenemist piirkonnas, sest asukoht Paide linna peatéinava ddres, tdnavamiira ja pesulast
tekkiva miira kumuleerimist ei ole analoogsete projekteerimiste kdigus hinnatud héirivaks.
Projekteeritav miiratdkkesein elamumaa Tallinna tn 51 kinnistu piirile ja pesula vdlisvalgustuse
projekteerimine valgusmiira ohtu ennetavalt on tdiendavad meetmed mdjude vihendamiseks.



Tuginedes ehitusseadustiku § 31 16ikele 1 korraldatakse projekteerimistingimuste andmine
avatud menetlusena, sest projekteerimistingimused antakse kehtiva detailplaneeringu alusel.
EhS § 31 1dike 4 punktide 1 ja 2 alusel esitatakse projekteerimistingimuste eelndu vajaduse
korral kooskodlastamiseks asutusele, kelle seadusest tulenev pidevus on seotud
projekteerimistingimuste taotluse esemega ja arvamuse saamiseks isikutele, kelle diguseid voi
huve voib taotletav ehitis puudutada. Kéesolev eelndu edastati ehitusseadustiku (EhS) § 31
16ike 6 kohaselt kooskolastamiseks Paasteametile ja arvamuse saamiseks kinnisasja Tallinna tn
51 omanikele. Kui kooskolastaja vOi arvamuse andja ei ole kiimne pdeva jooksul
projekteerimistingimuste eelndu saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud voi arvamust
avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelndu
vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi projekteerimistingimuste
eelndu kohta arvamust avaldada. Projekteerimistingimuste eelndu avalik véljapanek toimub
ajavahemikus 14. september kuni 24. september 2024.

Projekteerimistingimuste avaliku menetluse teade on avalikustatud ajalehe Jarva Teataja 14.
septembri 2024 numbris ja Paide linna kodulehel. Projekteerimistingimuste eelnduga on
voimalik tutvuda Paide linna kodulehe lingil https://paide.kovtp.ee/projekteerimistingimused.

Eelndu kohta tekkinud arvamuste esitamise tdhtaeg on 25. september 2024.

Eelndu kohta esitati /ei esitatud arvamusi ...

Projekteerimistingimuste véljastamine on kooskolas digusaktidega ja see ei kahjusta isikute
oigusi ega avalikku huvi.

1. Anda projekteerimistingimused Tallinna tn 47 katastriiiksusele 56601:007:1460 autopesula
ehitusprojekti koostamiseks vastavalt korralduse lisadele.

2. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Paide Linnavalitsusele haldusmenetluse seaduses sédtestatud korras voi kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Kaido lvask (allkirjastatud digitaalselt)
linnapea
Leemet Paulson
linnasekretir


https://paide.kovtp.ee/projekteerimistingimused
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“Projekteerimistingimuste véljastamine* juurde

PROJEKTEERIMISTINGIMUSED nr PT-24-24
HOONE ja RAJATISE PROJEKTEERIMISEKS

1. Uldandmed

Kinnistu aadress: Tallinna tn 47, Paide linn
Katastritunnus: 56601:007:1460
Maakasutuse sihtotstarve: drimaa 100%

Kinnistu pindala: 1765 m?

Kavandatav ehitustegevus: autopesula piistitamine

2. Lihtematerjal

Projekteerimistingimuste taotlus nr 2411002/06691

Kehtestatud detailplaneering: Paide linna Tallinna tdnava, Veski tdnava
ja Jarve tee vahelise ala detailplaneering (Paide Linnavalitsuse 1.06.1998
korraldus nr 326)

3. Arhitektuursed ja
linnaehituslikud
tingimused

1. FEhitusala peab jddma detailplaneeringus maidratud ehitusalasse,
hoone ja rajatise maksimaalne ehitusalune pind on lubatud kuni 25%
kinnistu pindalast ehk 441 m? (vt lisa 2);

2. Kinnistu ehitusdigus: vastavalt detailplaneeringule.

3. Hoonete arv kinnistul- 1

4. Arhitektuur peab moodustama terviku ja projektlahendus sobituma
piirkonda, lisaks:

4.1. hoone katus- viil, kalle iihtlustada selvepesula boksi konstruktsiooni

kaldega;

4.2. katusekate valida vastavalt katusetiilibile ja hoone arhitektuursele

lahendusele;
4.3. hoone fassaad- taotluses soovitud lehiselaudis ja lujaplaat lubatud,
tdiendavad kombinatsioonid kooskolastada

linnamajandusosakonnaga;

4.4. hoone vaadetel anda labimdeldud varvilahendus kataloogi alusel;

4.5. hoone ja rajatise suurim korgus 7 m teekatte + 0.00 kdrgusest;

4.6. paikesepaneelid hoone katusel lubatud

5. Vertikaalplaneerimine lahendada asendiplaanil ja ndidata katendid.
Sademevesi immutada oma kinnistu haljasalal vo1 juhtida kinnistu
Kaevu haljasala H1 sadeveekraavi.

6. Automaat- ja selvepesula heitvesi kdidelda lokaalses 0li-mudapiiiidjas
ja juhtida Tallinna tn sademevee liitumiskaevu kaudu Paide linna
sademeveekanalisatsiooni. Sademevee juhtimiseks kanalisatsiooni
taotleda tehnilised tingimused vee-ettevatjalt AS Paide Vesi.

7. Piire (vajadusel)- kuni 2 meetri korgune (metallvork).

8. Elamumaa kinnistu Tallinna tn 51 piirile projekteerida minimaalselt 3
meetri kdrgune miirasein.

9. Haljastuseks projekteerida kinnistu ldadne ja l0unapiirile igihaljas
hekk korgusega kuni 1,5 meetrit.

10. Parkimine lahendada normikohaselt (EVS 843:2016) oma kinnistul.

11. Juurdepédsud kinnistule projekteerida Tallinna tédnavalt ja Tallinna tn
45 kinnistu parklast (asukohad vt lisa 2).

12. Liikluskorralduslikult ei lubata Tallinna tn 47-It vasakpodret Tallinna
tdnavale.




13.

14.
15.

Kinnistu vélisvalgustus projekteerida selliselt, et see ei tekitaks
segavat valgusmiira piirnevatel kinnistutel.

Jadtmekaitlus: vastavalt Paide linna jddtmehoolduseeskirjale.

Hoone number: niha ette Tallinna tdnava poolsel seinal voi kinnistu
piirde kiiljes ndhtaval kohal.

4. Insener-tehnilised
tingimused

Autopesula projekteerimine kinnistule Tallinna tn 47 on Maa-ameti
kitsenduste kaardirakenduse kohaselt seotud Telia Eesti AS-le
kuuluva sideliiniga kinnistute Tallinna tn 45 ja Tallinna tn 47 piiralal
(klass: TLKLIIN; vid: 178145263) ja Tallinna tn 47 ja Tallinna
tdnava teemaa piirialal (klass: TLKLIIN; vid: 83655804).

Projekti koosseisus esitada insenertehniline projektlahendus vee-,
kanalisatsiooni, elektri- ja sidevarustusele ning kiittele ja
ventilatsioonile. Projekteerimisel taotleda tehnilised tingimused
projektiga seotud vorguettevotetelt ja kooskodlastada ehitusprojekt
nendega.

Ehitusprojektis ndidata tehnovorkudest tulenevad kitsendused voi
servituudivajadusega alad. Projekteerimise kdigus teha koostdod
olemasolevate  trasside omanikega ja arvestada nende
kaitsevoondiga.

5. Nouded
ehitusprojekti
koostamiseks

Ehitusprojekt koostada vastavalt Eestis kehtivatele
projekteerimisnormidele, majandus- ja taristuministri 17.07.2015
méidrusele nr 97 ,Nouded -ehitusprojektile”, energiatShususe
miinimumnouetele, miiranormidele ning heale projekteerimistavale.
Ehitusprojekti koostab vo6i  kontrollib  projekteerimises péadev
spetsialist. Soovitame tellida projekt arhitektilt.

Ehitusprojekti digitaalsel vormistamisel jirgida juhendmaterjali
,Ehitusprojekti dokumentide digitaalse vormistamise nduded
ehitusloa elektroonilisel taotlemisel®.

Ehitusprojekti alusplaaniks koostada modtkavas 1:500 geodeetiline
alusplaan, mis hdlmab lisaks kinnistule Tallinna tn 47 Kraavi
haljasala H1 paikneva kraavi mdodistamist kuni Kraavi ténava
teetruubini  (k.a.). Alusplaan esitada Paide Linnavalitsusele
kontrollimiseks. Projekti asendiplaanil ja seletuskirjas tuleb viidata
geodeetilise alusplaani tegijale (ettevdtja, t66 number, t00 tegemise
aeg, korgussiisteem). Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan
peab olema moddistatud piisavas ulatuses, mis vdoimaldab projekti
koostada  ja  kontrollida. = Kd&ik  projektiga  kavandatu
(sademeveesiisteemid, liikluslahendused vms) peab jddma
moddistatud alale.

Projekti staadium vidhemalt eelprojekt. Ehitusprojekti juurde
kuuluvad asjakohasel juhul ka muud dokumendid, mis seonduvad
ehitamisega, ehitise kasutamise ning korrashoiuga, nagu kasutus- ja
hooldusjuhend. Projekti seletuskirja lisada, et pesulas on lubatud
kasutada pesuainet, millele on viljastatud ohutuskaart.

Ehitus- ja lammutusjddtmete kéaitlemine toimub vastavalt Paide
Linnavolikogu 18. oktoobri 2018 maiérusele nr 57 ,,Paide linna
jaatmehoolduseeskiri®“. Ehitusprojektis peavad olema ndidatud
jaatmete hinnangulised kogused ja liigitus, selgitused jadtmete liigiti
kogumiseks ehitusplatsil.

Pohijoonised koostada mddtkavas 1:100, erandkorras 1:50 voi 1:200.




Ehitusprojektile lisada koopia projekteerimistingimustest.

6. Kooskolastused ja
kaasamine

Ehitusprojekt kooskdlastatakse ehitusloa menetluses
Muinsuskaitseametiga  ja  Pdédsteametiga.  Projekti  esitab
kooskolastamiseks Paide Linnavalitsus ldbi ehitisregistri péarast
taotleja poolt ehitusloa taotluse ja ehitusprojekti esitamist.
Ehitusprojekt kooskdlastada/teha koostodd nende trasside ja
tehnovorkude, mis jddvad vOi mille kaitsevoondid jédvad
projekteeritavale alale voi millega planeeritakse liitumist, omanikega
vOi valdajatega. Koost60 kinnitus ja sisu peab kajastuma
kooskolastuste tabelis.

Ehitusprojekt esitada digitaalselt 1abi ehitisregistri aadressil www.ehr.ee Paide
Linnavalitsuse linnamajandusosakonnale lidbivaatamiseks ja ehitusloa taotlemiseks.

Projekteerimistingimused kehtivad viis aastat alates teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretar




Lisa 2

Paide Linnavalitsuse ............. 2024
korralduse nr ...

“Projekteerimistingimuste andmine* juurde

Ehitusala skeem
Tallinna tn 47
Paide linn

Kaevu haljasala H1
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Koostas: Anti Annus, planeeringute peaspetsialist
(allkirjastatud digitaalselt)

Leemet Paulson
linnasekretar



